 Изменения в ПРОЕКТНУЮ ДЕКЛАРАЦИЮ от  27 ноября 2010 г. на 01 августа 2011 года
по строительству жилого дома  поз. 4,5  в  квартале  №12 
по адресу: Ленинградская  область, Гатчинский  район, дер. Малые  Колпаны, 

северная  часть 

	1. Информация о застройщике

	1.1. 
	Наименование Застройщика
	Закрытое акционерное общество «Гатчинский  комбикормовый  завод».

	1.2. 
	Место нахождения Застройщика
	Адрес: 188302, Ленинградская область, Гатчинский  район,

деревня Малые Колпаны, улица Западная  дом  31.

	1.3. 
	Режим работы Застройщика

 
	С 8-00 до 17-00 по рабочим дням недели

выходные дни: суббота, воскресенье 

	1.4. 
	Информация о государственной регистрации Застройщика


	Дата регистрации – 01.07.1993г. 
ОГРН – 1024702090588; 
ИНН –  4719000303; 
КПП – 470501001; 
Регистрирующий орган – Ленинградская  областная  регистрационная  палата; 
Свидетельство о регистрации юридического лица:

 серия 47 № 000580841, выдано 27.11.2002г. 
Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе: 

серия 47 №002445773

	1.5. 
	Информация об учредителях (участниках) Застройщика
	Физические  лица (работники  ЗАО «Гатчинский  ККЗ») - 100%, что  составляет  100% голосов.

	1.6. 
	Информация о проектах строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в которых принимал участие Застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации
	Жилой  комплекс  «Орлова  Роща»  по  адресу:  Ленинградская  область, г.Гатчина, ул. Хохлова д.8

	1.7. 
	Информация о виде лицензируемой деятельности, номере лицензии, сроке её действия, об органе, выдавшем лицензию, если вид деятельности подлежит лицензированию в соответствии с федеральным законом
	Лицензия не требуется.



	1.8. 
	Финансовая информация о Застройщике: 
	

	1.8.1. 
	Информация о финансовом результате текущего года 
	Финансовый результат по состоянию на 31.07.2011 г.

 —  28 833,0 тыс. руб. 

	1.8.2. 
	Информация о размере кредиторской и дебиторской задолженности 
	Размер кредиторской задолженности по состоянию на 31.07.2011 г.—

638 148,0  тыс. руб., размер дебиторской задолженности по состоянию на 31.07.2011 г.  – 986 713 тыс. руб.

	2. ИНФОРМАЦИЯ О ПРОЕКТЕ СТРОИТЕЛЬСТВА

	2.1. 1
	Цель проекта строительства: 
	Строительство первого этапа первой очереди строительства жилого комплекса в  квартале  №12- жилого дома  поз. 4,5   

	2.1.2. 
	Этапы и сроки реализации проекта строительства 
	Начало строительства – 4 квартал 2010 года. 

Окончание строительства —  31  декабря  2013 года. 

	2.1.3. 
	Результаты государственной экспертизы проектной документации
	Положительное заключение государственной экспертизы № 47-1-4-0390-10., выданное ГАУ «Управление государственной экспертизы Ленинградской области» 01.10.2010г. Краткие проектные характеристики первого этапа изменены в соответствии с корректировкой проектной документации, положительное заключение экспертизы №47-1-4-0182-11 от 04.04.2011г.

	2.2. 
	Информация о разрешении на строительство Объекта

	 Разрешение на строительство 
№ RU47506000-22 от 15.10.2010, выдано Администрацией  Гатчинского муниципального района

	2.3. 1
	Информация о правах Застройщика на земельный участок

	Земельный участок общей площадью 59564 кв.м., по адресу: Ленинградская  область, Гатчинский  район, д. Малые  Колпаны, северная  часть, квартал  №12,  кадастровый номер 47:23:04-19-001:0104

Вид права: аренда.

УФРС по Санкт-Петербургу и Ленинградской области произведена  государственная регистрация  договора аренды №1031 от 20 января 2009 года за № 47-78-17/016/2009-234.

Дата регистрации: 26.02.2009г.

	2.3. 2
	Информация о собственнике земельного участка
	Собственник земельного участка –  

Муниципальное  образование «Гатчинский  муниципальный  район»  Ленинградской  области  № RU475060002005001     

Дата государственной регистрации: 16.12.2005г.

Наименование регистрирующего органа: Главное  управление  Министерства  юстиции  Российской  Федерации  по  Северо-Западному  федеральному  округу

 Адрес: 188300, Ленинградская область, город  Гатчина, улица Карла  Маркса, д. 44, тел.(81371)215-92

	2.3. 3
	Информация о границах и площади земельного участка
	Территория жилого комплекса, площадью 5,9564 га расположена  по  адресу:

 Ленинградская  область, Гатчинский  район, дер. Малые  Колпаны, северная  часть, квартал №12  и  ограничена:

- с востока – свободной  территорией,  занятой  огородами  индивидуальных  застройщиков;

- с запада – прибрежной  защитной  полосой  реки  Колпанской;

- с юга – свободной  территорией,  занятой  огородами  индивидуальных  застройщиков;

- c севера – свободной  территорией  с  перспективной  улицей  «Магистраль №10»  в  красных  линиях.

Участок  жилого  дома  определен  границами  проектирования  и  расположен  в  северо-восточной  части  жилого  квартала  и  ограничен:

- с севера — свободной  территорией  с  перспективной  улицей  «Магистраль №10»  в  красных  линиях;

- с  востока — свободной  территорией  занятой  огородами   индивидуальных  застройщиков;

- с  юга — территорией  детского  дошкольного  учреждения  отнесенного  ко  второму  этапу  I очереди  строительства;

- с  запада — свободной  территорией, намечаемой  проектом  планировки  под  дальнейшую  очередь  строительства  жилыми  многоквартирными  домами  от  7  до 14 этажей.

	2.3.4 
	Элементы благоустройства

	По благоустройству придомовой территории предусматривается  строительство проездов с твердым покрытием, автостоянок, пешеходной  зоны с площадками отдыха вдоль южного фасада, мусороконтейнерных  площадок. Строительство площадок отдыха, спортивных, игровых  отнесено  в рекреационную зону вдоль реки Колпанской, которое  будет  осуществляться  после  завершения  строительства  жилых  домов №1,2,3  в  западной  жилой  группе  и  комплексного  благоустройства.

Придомовая  территория  озеленяется  посадкой  деревьев, кустарника  и  устройством  газона  обыкновенного.

	2.4. 1
	Местоположение строящегося Объекта
	Ленинградская область,  Гатчинский  район, деревня  Малые  Колпаны, северная  часть, квартал №12

	2.4. 2
	Описание строящегося Объекта 
	 Здание — кирпичное, 7 этажное, 6-ти секционное, с подвалом, без чердака, с  плоской  кровлей  и  внутренним  водостоком. В  жилом  доме  запроектированы  лифты.

Степень  огнестойкости  здания — II
Класс  конструктивной  пожарной  опасности  здания — СО

Класс  функциональной  пожарной  опасности — Ф 1.3

Уровень  ответственности — II
Высота  этажа — 3 м.

Наружные  стены — кирпичные,  толщиной  640  мм.

Перекрытия — железобетонные  плиты,  толщиной  220  мм

Перегородки  межквартирные — двойные  перегородки  из  гипсовых  пазогребневых   плит, толщиной  100 мм  с  заполнением  минераловатными  плитами, толщиной  100 мм.

Перегородки  межкомнатные — из гипсовых  пазогребневых  плит, толщиной  100 мм.

Здание  «Г»-образное  в  плане  завершает  формирование  северо-восточного  участка  квартала  и  вместе  с  6-ти  этажным  зданием  жилого  дома  поз.6,7  создает  дворовое  пространство  с  размещением  в  нем  здания  детского  сада  на  140 мест, поз. 8 этажностью 1-2.

 Главный  фасад  здания  сориентирован  на  северо-восток  и  выходит  на  проектируемую  магистраль  №10. Планировочное  решение  жилого  дома акцентируется  скошенным  углом  со  сквозным  проходом  со  стороны  магистрали  во  внутридворовое  пространство. Вход  в  арку  решен  в  виде  лучковой  перемычки.

Для  удобства  жителей, в части  дома,  где  входы  расположены  со  стороны  магистрали, запроектированы  дополнительно  выходы  во  двор.

В  здании  запроектированы  1, 2-х, 3-х  комнатные  квартиры. Площади  гостиных  в  2-х,3-х  комнатных  квартирах  от  17-22 м². Площадь  жилых комнат  в  1-х  квартирах — 16-19,5 м². Кухни  запроектированы  площадью-8-10 м².

В  2-х, 3-х  комнатных  квартирах  санузлы  раздельные, в 1-о  комнатных  санузлы  запроектированы  двух  видов: совмещенные  и  раздельные. В  каждой  квартире  имеется  балкон  или  лоджия.

На  1  этаже  запроектированы:  электрощитовая, инвентарные кладовые, помещение охраны, помещения ТСЖ и санузлы при этих помещениях.

В подвале  располагаются  технические  помещения: ИТП, водомерный  узел, насосная,  электрокабельная. Остальное  пространство  подвала  используется  для  прокладки  коммуникаций. Подвал  разделен  на  2  части  в  зоне  сквозного  прохода.

	2.5.
	Количество самостоятельных частей (квартир в многоквар-тирном доме, гаражей и иных объектов недвижимости), пере-даваемых участникам долевого строительства застройщиком после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости
	В жилом  доме  предусмотрено проектом: 

жилых  квартир – 194 шт.,  в том числе:

1-комнатые – 94 шт. 
2-комнатные – 67 шт. 
3-комнатные – 33 шт.,                                                                                                                                           

Общая  площадь квартир – 10492,6 м² 

 SHAPE 



Площади  и планировочные решения квартир могут измениться в процессе проектирования рабочей документации и строительства.



	2.6. 
	Функциональное назначение нежилых помещений в строящемся Объекте, не входящих в состав общего имущества
	нет  

	2.7.
	Состав общего имущества в Объекте, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства
	- Лестницы, в т.ч. эвакуационные;

- Вестибюли, лифты, лифтовые холлы, переходы;

- Вспомогательные (технические) площади, обеспечивающие эксплуатацию здания - индивидуальные тепловые узлы, водомерный узел, венткамеры, лифтовые шахты, машинные помещения лифтов, коммуникационные шахты и коммуникационные коридоры, мусороприемная камера и пр.;

- Внутридомовые системы и оборудование, обеспечивающие эксплуатацию здания: сети связи и телекоммуникаций, внутридомовые системы отопления, ВиК, электроосвещения, лифты, насосная станция, система дымоудаления, мусоропровод и пр.;

- Внеплощадочные и внутриплощадочные инженерные сети и инженерные объекты (или части объектов), обеспечивающие устойчивую эксплуатацию площадей: теплоснабжение, электроснабжение, водоснабжение (ввод питьевого водопровода от магистрали до водомерного узла, водомерный узел, противопожарный водопровод), канализация, телекоммуникации. 

	2.8.1
	Предполагаемый срок получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию 
	4 квартал 2013 года



	2.8.2
	Орган, уполномоченный в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности на выдачу разрешения на ввод  Объекта в эксплуатацию  

	Администрация Гатчинского муниципального района

	2.9.1.
	Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства Объекта


	- Риск гражданской ответственности за причинение вреда жизни, здоровью и имуществу третьих лиц при осуществлении строительства;

- Риск случайной гибели или повреждения при производстве строительно-монтажных работ зданий, сооружений, монтируемых машин, оборудования и запасных частей к нему, строительных материалов и другого имущества, находящегося на территории строительства Объекта;

- Риск случайной гибели или случайного повреждения результата выполненных работ.

   - пожар, удар молнии, химический или физический взрыв;

   - кража со взломом, грабеж;

   - умышленные противоправные действия третьих лиц;

   - короткое замыкание и другие последствия электрического воздействия;

   - гибель или повреждение имущества вследствие поставки монтажа дефектных материалов и конструкций;

-  любые другие внезапные и непредвиденные события на строительной площадке.

	2.9.2.
	Меры по добровольному страхованию застройщиком финансовых и прочих рисков при осуществлении проекта строительства Объекта
	Добровольное страхование возможных рисков застройщиком не планируется.

	2.9.3
	Планируемая стоимость строительства Объекта
	 270 000 000 рублей

	2.10.
	Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчики)
	Застройщик-заказчик: ЗАО «Гатчинский  ККЗ», 

генеральный проектировщик: ОАО  «Ленгражданпроект», 

генеральный подрядчик: ООО «Ремстрой», субподрядные организации.

	2.20.
	Способ обеспечения исполнения обязательств застройщика по договорам участия в долевом строительстве Объекта
	Залог в порядке, предусмотренном статьями 13 – 15 Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004 года «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты  Российской Федерации».

	2.21.
	Информация об иных договорах и сделках, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства Объекта, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров участия в долевом строительстве
	Кредитный договор: 

Банк  ОАО «Сбербанк России»

Номер договора № 1895-2-105711-НКЛ от 29.03.2011

Лимит -150 000 000 руб.

Срок кредита- 45 месяцев

Обеспечение: залог производственного оборудования и залог имущественных прав

	Место публикации Проектной декларации и последующих изменений:

Газета «Гатчинская Правда»

Интернет-сайт: www.rechnoy-kvartal.ru



Генеральный директор
ЗАО «Гатчинский ККЗ»                                                                                               Н.М. Чистяков
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